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Datum Diarienummer
2026-04-29 KS-2024/940

Samradsredogorelse - Detaljplan for Alen 3 inom
kommundelen Sjodalen, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden den 22 maj till 16 juni 2025 genom att
information om planforslaget sdndes till berérda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa kommunens
servicecenter och hemsida.

Yttranden med synpunkter eller information har inkommit frén tta
remissinstanser. Utover det har fyra remissinstanser svarat att de inte har nagon
erinran. Inga yttranden har inkommit fran sakégare eller ovriga.

Inkomna yttranden berdr bland annat befintliga tekniska anldggningar och
fordndringar i plankarta och planbeskrivning.

Forandringar i planbeskrivningen
Foljande dndringar har gjorts i planbeskrivningen efter samradet:

e Tydliggéranden har gjorts avseende exploateringsavtal.

¢ Information om att den part som initierar atgérder for telekablar d&ven bekostar
dessa har lagts till.

¢ Texten under rubriken "Bygglovavgift” har omformulerats for att endast
redogora for att avgift for bygglovsprovningen kommer att tas ut enligt
géllande bygglovstaxa.

* Begreppet "bebyggelse” har tagits bort fran beskrivningarna av hogsta
nockhdjd och begriansningar av byggnation.

e Fortydliganden har gjorts sé att det i samtliga delar framgér att det
tidsbegriansade bygglovet har 16pt ut.

¢ Inneborden i ordet “vuxenutbildning” i anvindningsbestimmelsen har
fortydligats.

Foérandringar i plankartan

Foljande dndringar har gjorts i plankartan efter samradet:

¢ Hojdbestimmelse for panncentralen har lagts till i plankartan.
e Bestimmelsen om rivningsforbud har plockats bort.
¢ Redaktionella dndringar.
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Beskrivning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick 1 oktober 2024 1 uppdrag av kommunstyrelsen
att uppritta en detaljplan for Alen 3.

Detaljplanen syftar till att sidkerstilla att den pagédende anvdndningen pa
fastigheten Alen 3 stimmer 6verens med gillande detaljplan. Planen syftar ocksé
till att skapa forutséttningar for en mer flexibel och langsiktig anvéndning av
fastigheten genom att mojliggora olika typer av centrumverksamheter. Planens
syfte dr ocksa att sdkerstédlla att de kulturhistoriska vdrden som finns pa platsen
vérnas.

Detaljplanen for Alen 3 har tagits fram av en projektgrupp under ledning av
plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden den 22 maj till 16 juni 2025. Information om
planforslaget har skickats till berérda sakidgare, myndigheter, nimnder med flera.
Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga pa Huddinge
kommuns servicecenter och hemsida.

Inkomna yttranden har sammanstillts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgéingliga att begéira ut frdn kommunen. Samtliga
yttranden bemots i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lantmaterimyndigheten, Huddinge kommun

Lantmiterimyndigheten papekar att en hdjdbestimmelse i plankartans
teckenforklaring saknas i plankartan och att planens genomforandetid inte framgar
av plankartan. Lantméterimyndigheten papekar vidare att plankartans grundkarta
ska forses med koordinatkryss.

Lantmiterimyndigheten efterfragar en beskrivning av den rattighet respektive
skyldighet som kommunen har att 16sa in allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap och en tydligare redogorelse for exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall och konsekvenser. Lantmiterimyndigheten efterfragar
ocksa en beskrivning av servitut inom planomréadet och hur dessa paverkas.

Kommentar:

Plankartan har uppdaterats med héjdbestimmelse, information om planens
genomforandetid samt koordinatkryss. Planbeskrivningen har reviderats sa att det
framgdr att nagot genomforandeavtal inte kommer tecknas. Detaljplanen
omfattar inte ldngre nagon allmdn plats. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om att det inte finns ndgra befintliga servitut.

Sodertorns Fjarrvarme AB (SFAB)
SFAB skriver att de har fjarrvirmeledning i omradet och kan komma att paverkas
av detaljplanen. Alen 3 ir i dagsliget inkopplat pa SFABs fjirrvirmenit. SFAB
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onskar bli involverade i ett tidigt skede for att underlétta planering av eventuell
avstidngning eller inkoppling.

Kommentar:

Kommunstyrelsens forvaltning noterar yttrandet. Detaljplanen syftar till att gora
pagaende anvindning planenlig och innebdr inga omfattande dndringar i
byggnationen.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Dessa onskar
Skanova behalla. Skanova onskar medverka 1 tidigt skede for att kunna samordna
eventuella nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part
som initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommentar:

Kommunstyrelsens forvaltning noterar yttrandet. Detaljplanen syftar till att géra
pdgdende anvindning planenlig och innebdr inga omfattande dndringar i
byggnationen. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att den
part som initierar dtgdrden dven bekostar den.

Stockholm vatten och avfall (SVOA)

SVOA meddelar att Alen 3 ér ansluten till det kommunala VA-systemet via
serviser med anslutning till Klockarvigen. Om fastighetsdgaren begir att nya
servisledningar utfors ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta den nya
servisledningens allménna del. SVOA uppmirksammar att fastighetsdgaren skall
forsorja sina egna anldggningar med erforderligt brandvatten eller sprinkler.
SVOA garanterar inget minsta konstant flode eller tryck i vattenservisen.

Kommentar:

Kommunstyrelsens forvaltning noterar yttrandet. Detaljplanen syftar till att géra
pdgdende anvindning planenlig och innebdr inga omfattande dndringar i
byggnationen. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att den
part som initierar dtgdrden dven bekostar den.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de har elndtanldggningar inom omrade
och ndromrade for detaljplanen. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra
men informerar om att forstarkning av befintliga ledningar kan bli aktuellt inom
planomrédet, att eventuella fordndringar av befintliga elndtanldggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution AB men bekostas av exploatoren, att kabelutsittning ska
begédras vid eventuella schaktningsarbeten, att bevakning vid byggnation,
tradfillning, schaktning eller sprangning for att undvika att skador uppstar pa
ledningar bor bestillas, att befintlig markkabel ska forldggas i ror vid ny infart till
fastigheten, att befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgangliga under alla
skeden av genomf6randet och att sdkerhetsavstdnd maste hallas invid
elndtanldggning tillhdrande Vattenfall Eldistribution AB.
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Kommentar:

Kommunstyrelsens forvaltning noterar yttrandet. Detaljplanen syftar till att géra
pdgdende anvindning planenlig och innebdr inga omfattande dndringar i
byggnationen. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att den
part som initierar dtgdrden dven bekostar den.

Milj6- och bygglovsférvaltningen

Milj6- och bygglovsforvaltningen patalar att det saknas korrekt redovisning av
staket och stodmur i grundkartans beteckningar. Forvaltningen patalar vidare att
en hojdbestimmelse samt information om genomforandetid saknas i plankartan
och att en utférandebestimmelse felaktigt har lagts in under rubriken varsamhets-
och utformningsbestimmelser. Forvaltningen patalar ocksé att de kryss som ska
visa vilka handlingar som tillhor planen hamnat fel samt forordar att hela ordet
kvadratmeter skrivs ut.

Forvaltningen pétalar att de delar i planbeskrivningen som beskriver att pagaende
anvandning sker med stod av ett tidsbegrinsat bygglov behdver ses over eftersom
det tidsbegransade lovet 16pt ut. Forvaltningen uppmérksammar ett antal
formaliafel och otydliga formuleringar i planbeskrivningen, till exempel géllande
antalet tillatna komplementbyggnader och anvdndning av ordet "bebyggelse”.
Forvaltningen patalar vidare att planbeskrivningen felaktigt anger att en
antikvariskt sakkunnig person har varit delaktig i arbetet. Forvaltningen forordar
att det avsnitt 1 planbeskrivningen som handlar om bygglovsprovning bor kortas
ned till att bara informera om kostnaden for en bygglovsprovning.

Kommentar:

Grundkartans beteckningar har uppdaterats. Plankartan och stimpeln har
uppdaterats utifran inkomna synpunkter. Planbeskrivningen har reviderats sd att
den innehaller korrekt information om tidigare bygglovsbeslut. Anvindningen av
ordet "bebyggelse” och andra formaliafel har rdttats. Uppgifien om antikvarisk
kompetens har dndrats. Avsnittet om bygglovsprévning har kortats enligt
forvaltningens synpunkter.

Gymnasie- och arbetsmarknadsforvaltningen

Gymnasie- och arbetsmarknadsforvaltningen skriver att planbeskrivningen
felaktigt anger det att den kommunala vuxenutbildningen mojligen skulle kunna
bedriva undervisning inom angivna lokalytor. Forvaltningen foreslar att ordet
”vuxenutbildning” i planbeskrivningen dndras till “utbildningsverksamhet”.
Forvaltningen efterfragar att detaljplanen mojliggér APL-platser for elever som
gér 1 den kommunala gymnasieskolan, kopplat till de aktorer som kan komma att
verka inom lokalerna.

Kommentar:

Begreppet "vuxenutbildning” i anvindningsbestimmelsen omfattar flera olika
utbildningsformer for vuxna, som till exempel trafikskola, svenska for invandrare
och eftergymnasiala yrkesutbildningar. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen. Mdjligheten till praktikplatser for studenter pd gymnasiet
(APL-platser) behover inte regleras i detaljplanen.
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Pensionarernas riksorganisation och SPF Seniorerna (PRO/SPF)
PRO/SPF papekar att dldre och rorelsehindrade personer har svart att ta sig till
byggnaderna eftersom de ligger 1dngt fran busshallplatser och tillginglig
promenadvag samt att parkeringsmojligheter inte ar tillrackliga.

Kommentar:

Kommunstyrelsens forvaltning noterar yttrandet. Detaljplanen syftar till att géra
pdgdende anvindning planenlig och innebdr inga omfattande dndringar i
byggnationen.

Foljande remissinstanser har svarat att de inte har nagon erinran
Lénsstyrelsen, Stockholms Lén

Sodertorns brandforsvarsforbund

SRV Atervinning AB

Kultur och fritidsndmnden

Foljande remissinstanser har inte svarat
AB Stokab

Bygglovs- och tillsynsndmnden
Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden
Natur- och stadsmiljondmnden
Socialndmnden

Beredningen for trygghet, prevention och demokrati (KS)
Vard- och omsorgsndmnden

Huddinge funktionshindersrad
Huddinge Hembygdsforening
Stockholms Handelskammare, Huddinge
Foretagarna 1 Huddinge

Elin Monie-Landero

Planarkitekt
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